Modelo educativo da Primeira Chave (primeirachave.com.br). N&o é parecer juridico. Preencha os campos grifados, apague
0 que nao se aplica e, em negdcio de valor alto ou com pendéncia, peg¢a a revisdo de um advogado. Apague este aviso e 0
anexo antes de assinar.

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: [nome completo do locador], [nacionalidade do locador], [estado civil do locador],
[profisséo do locador], RG [RG e 6rgdo emissor do locador], CPF [CPF do locador], residente em
[endereco completo do locador].

LOCATARIO: [nome completo do locatéario], [nacionalidade do locatario], [estado civil do locatéario],
[profissé@o do locatéario], RG [RG e 6rgdo emissor do locatario], CPF [CPF do locatario], residente em
[endereco completo do locatéario].

As partes acima combinam a locacao residencial do imével descrito abaixo, pela Lei 8.245/1991, nas
condicdes seguintes.

Clausula 12 - O imo6vel

O LOCADOR aluga ao LOCATARIO, s6 para moradia dele e da familia, o imével [descri¢do do
imovel], localizado em [endereco do imével].

O estado do imovel na entrega das chaves esta descrito no laudo de vistoria, com fotos, assinado
pelos dois e que faz parte deste contrato.

Clausula 22 - Prazo

A locacao dura [prazo (em meses)] meses, a partir de [data de inicio]. Se o LOCATARIO continuar
no imével depois disso sem oposicao do LOCADOR, a locagdo segue por prazo indeterminado, nas
mesmas condicdes.

Clausula 32 - Aluguel e reajuste

O aluguel é de R$ [valor do aluguel] por més, pago até o dia [dia do vencimento] de cada més por
[como o aluguel é pago].

O aluguel é reajustado a cada 12 meses pela variacdo do [indice de reajuste].

Atraso gera multa de [multa por atraso do aluguel (%)]% sobre o valor devido, mais correcao pelo
mesmo indice.

Clausula 42 - Encargos
Além do aluguel, o LOCATARIO paga: [encargos pagos pelo locatario].

As despesas extraordinarias de condominio (obras na estrutura, pintura de fachada, fundo de
reserva) sdo do LOCADOR.

Clausula 52 - Garantia

Para garantir este contrato, o LOCATARIO oferece: [garantia escolhida (s6 uma)].
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Clausula 62 - Uso, conservacdao e reformas

O LOCATARIO cuida do imével como se fosse dele e o devolve no estado do laudo de vistoria, salvo
0 desgaste normal do uso.

O LOCATARIO néo pode sublocar, emprestar ou ceder o imével sem autorizag&o por escrito do
LOCADOR.

Obras e reformas s6 com autorizagao por escrito do LOCADOR. Benfeitorias necessarias séo
reembolsadas; as Uteis, sO se autorizadas; as de enfeite ficam ou séo retiradas sem estragar o
imovel.

Clausula 72 - Devolugéo antecipada
Se 0 LOCATARIO devolver o imével antes do fim do prazo, paga multa de [multa por devolugéo
antecipada (n°® de aluguéis)] aluguéis, reduzida na proporcao do tempo que ja cumpriu.

N&o ha multa se a devolucéo for porque o empregador do LOCATARIO o transferiu para outra
cidade, com aviso por escrito de 30 dias.

Clausula 82 - Venda do imoével

Se 0 LOCADOR decidir vender o imével, o LOCATARIO tem preferéncia para comprar nas mesmas
condi¢bes oferecidas a terceiros, e deve ser avisado por escrito.

Clausula 92 - Disposicdes finais
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do foro] para resolver qualquer questdo sobre este contrato.

[cidade da assinatura], [data da assinatura].

LOCADOR

LOCATARIO

FIADOR e cbnjuge (se houver)

TESTEMUNHA 1 - nome e CPF

TESTEMUNHA 2 - nome e CPF
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ANEXO - O QUE CADA CLAUSULA FAZ (APAGUE ANTES DE ASSINAR)

Clausula 12 - O imével. A lei manda o locador entregar a descricdo do estado do imdvel, com os
defeitos (Lei 8.245/1991, art. 22, V). Laudo com fotos € o que resolve a briga na devolucao.

Clausula 22 - Prazo. Prazo de 30 meses ou mais permite ao locador pedir o imével de volta no fim
do prazo sem dar motivo (art. 46). Com menos de 30 meses, depois do fim do prazo ele s6 retoma
nos casos da lei (art. 47). Escolha sabendo disso.

Clausula 32 - Aluguel e reajuste. O valor € livre, mas nao pode ser atrelado a salario minimo nem a
moeda estrangeira (art. 17). O reajuste é anual. Multa alta demais pode ser reduzida pelo juiz
(Cddigo Civil, art. 413).

Clausula 42 - Encargos. IPTU é do locador, a ndo ser que o contrato passe para o inquilino (art. 22,
VIII). Condominio do dia a dia é do inquilino; obra e fundo de reserva, do dono (arts. 22, X, e 23, XII).

Clausula 52 - Garantia. A lei proibe mais de uma garantia no mesmo contrato (art. 37, paragrafo
Unico). As opg¢des sdo caucdo, fiador, seguro-fianga ou cesséo de cotas de fundo (art. 37). Caucéo
em dinheiro vai até 3 aluguéis, em poupanca, e volta com o rendimento (art. 38).

Clausula 62 - Uso, conservacdo e reformas. Desgaste normal (pintura gasta pelo tempo) nédo é
dano. Sublocar sem autorizacao é proibido (art. 13). Regras de benfeitorias: arts. 35 e 36.

Clausula 72 - Devolucdo antecipada. A multa é sempre proporcional ao tempo que falta, e a
transferéncia pelo empregador dispensa a multa (art. 4°). O locador ndo pode pedir o imével antes
do fim do prazo.

Clausula 82 - Venda do imével. E o direito de preferéncia do inquilino (art. 27). Para a venda n&o
desfazer a locagéo, o contrato precisa de clausula de vigéncia averbada na matricula (art. 8°);
pergunte ao cartorio.

Clausula 92 - Disposig¢@es finais. Com duas testemunhas, o contrato vira titulo executivo para
cobrar aluguel atrasado (CPC, art. 784, IlI).

Base legal: Lei 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), arts. 4°, 8°, 13, 17, 22, 23, 27, 35, 36, 37, 38,46 e
47; Codigo Civil, art. 413; CPC, art. 784, lll (titulo executivo).

Mais explicacdes, passo a passo, em primeirachave.com.br.
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